Gemeinde Bad Kohlgrub

Deutschlands hochstgelegenes Moorheilbad 900 m . d. M.

Richtlinien
fiur die Vergabe von Baugrundstiicken im
Einheimischen- und Sozial-Modell

Mit dem Grundsatzbeschluss neues Bauland nur im ,Einheimischen- und Sozial-Mo-
dell“ auszuweisen verfolgt die Gemeinde Bad Kohlgrub das Ziel auch fur einkom-
mensschwache und weniger beguterte Personen der ortlichen Bevolkerung ange-
messenen Wohnraum zu ermdglichen.

Grundsatzlich werden diejenigen Bauwilligen mit Kindern bevorzugt, die schon lan-
gere Zeit in Bad Kohlgrub ansassig sind und die kein oder kein ausreichendes Wohn-
eigentum/Bauland besitzen und dieses auf dem normalen Markt auf Grund des Ein-
kommens und des Vermogens nicht erwerben kénnen. Die Vergabe der Grundstlcke
an die Bewerber erfolgt im Einzelnen nach den folgenden Kriterien (Punktekatalog).

(3)

§1
Voraussetzungen fiir die Vergabe im Einheimischen-Modell

Bewerber muissen volljahrig und voll geschaftsfahig sein und seit mindestens
funf Jahren ununterbrochen zum Zeitpunkt der Antragstellung ihren Hauptwohn-
sitz oder ihre Vollerwerbs-Arbeitsstelle in der Gemeinde Bad Kohlgrub haben
oder innerhalb der letzten 15 Jahre ihren Hauptwohnsitz fur funf Jahre gehabt
haben. Ausgeschlossen werden Bewerber, die bereits in Bad Kohlgrub ein Bau-
grundstuck in einem Einheimischen- oder ahnlichem Modell erhalten haben.

Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbetrag der Einklunfte der
letzten drei Jahre) in HOhe des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines
Steuerpflichtigen innerhalb der Gemeinde in Hohe von 58 000€ (Brutto-Jahres-
einkommen) erzielen. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar (verheiratet, eingetra-
gene Lebenspartnerschaft, eheahnliche Gemeinschaft, auch gleichgeschlecht-
lich), erfolgt die Berechnung auf Basis der addierten Einkommen und in Rela-
tion zum doppelten Durchschnittseinkommen. Zur Obergrenze ist ein Freibetrag
in Hohe von 7000€ je unterhaltspflichtigem Kind hinzuzurechnen.

Der Bewerber darf maximal Gber ein Vermogen in Hohe des Grundstluckswertes
der im Einheimischen- und Sozial-Modell verauRerten Flache verfugen.

Der Bewerber darf nicht Eigentimer eines bebauten oder bebaubaren Grund-
stlicks in der Gemeinde Bad Kohlgrub sein. Immobilieneigentum aullerhalb der
Gemeinde Bad Kohlgrub wird als Vermoégen angerechnet.

Bei der Antragstellung ist eine schriftliche Erklarung abzugeben, in der die Ver-
mogensverhaltnisse und das Eigentum von bebauten oder bebaubaren Grund-
stlicken darzulegen ist; dabei werden auch das Vermogen und das Eigentum
bebauter oder bebaubarer Grundstiicke des Ehe- oder Lebenspartners bzw.
des Lebensgefahrten mit angerechnet.



§2
Vergabe

Die Vergabe erfolgt nach Anwendung der nachstehenden Punkteregelung in der Rei-
henfolge der Hohe der Gesamtpunktzahl.

1.

Als Sozialbonus werden folgende Punkte angesetzt:
a) je kindergeldberechtigtes Kind dauerhaft

im eigenen Haushalt 20 Punkte
b) je behinderter oder pflegebedurftiger Familien-
angehoriger dauerhaft im eigenen Haushalt 20 Punkte

Je volle 1000€ unter dem maximalen Einkommen nach §1 Abs. 2 Satz 1 bzw.
und 3 erhalt der Bewerber einen Punkt. Bei der Bewerbung eines Paares erhalt
dieses je volle 2000€ unter dem maximalen Einkommen nach §1 Abs. 2 Satz 2
bzw. und 3 einen Punkt.

Far eine ehrenamtliche aktive Tatigkeit bei der gemeindlichen Freiwilligen Feu-
erwehr, der ortlichen Bergwacht oder der ortlichen BRK-Bereitschaft werden
funf Zusatzpunkte gewahrt. Es ist ein Nachweis der Organisation Uber die ak-
tive Tatigkeit vorzulegen.

Soweit Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerber in der
Reihenfolge den Vorzug, der die gréRere Anzahl an haushaltsangehorigen minder-
jahrigen Kindern vorweist. Kann auch dadurch keine endgliltige Reihenfolge festge-
legt werden, so entscheidet das Los.

(1)

(2)

§3
Kaufbedingungen

Die Gemeinde kann ein Rickkaufsrecht fir den Fall ausiben, wenn

a) der Kaufer das Grundstlick nicht innerhalb von funf Jahren nach Erwerb be-
baut hat und das Gebaude bezugsfertig herstellt,

b) Uber das Vermogen des Erwerbers das Zwangsvollstreckungsverfahren er-
offnet wird,

c) der Kaufer innerhalb von 20 Jahren nach Verbriefung des Grundstlickskau-
fes das Grundstlck weiterverkauft, weitervermietet bzw. weiter Uberlasst;
der Kaufer ist verpflichtet, der Gemeinde eine derartige Veranderung anzu-
zeigen;

d) indem Fragebogen, der zur Ermittlung der Punktezahl dient, unrichtige An-
gaben gemacht wurden;

e) beiden Angaben seiner Vermodgensverhéltnisse falsche Angaben gemacht
wurden;

f) das errichtete Geb&aude nicht durch den Kaufer tiberwiegend selbst genutzt
wird.

Der Kaufpreis, zu dem der Rickkauf erfolgt, wird wie folgt festgelegt:

a) Bei Ruckkauf innerhalb von 15 Jahren nach der Verbriefung des Grund-
stlckskaufes zu dem Preis, zu dem es der Eigentiimer von der Gemeinde
erworben hat.

b) Bei Rickkauf nach Ablauf der vorgenannten 15-Jahresfrist zu dem Preis, zu
dem es der Eigentimer von der Gemeinde erworben hat plus Anpassung
gemal dem ,Verbraucherpreisindex fir Deutschland”. Auszugehen ist da-
bei von der Indexzahl, die fir den Monat festgestellt wurde, in dem die 15-



Jahresfrist abgelaufen ist. Malldgebend fur die Berechnung des Kaufpreises
ist der genannte Preisindex zum Zeitpunkt der Beurkundung des Rickkau-
fes.

Eine Verzinsung erfolgt bei einem Ruckkauf in allen Fallen nicht. Sollte das
Grundstuck zwischenzeitlich bebaut sein, so wird der Riuckkaufswert des
Hauses durch den Gutachterausschuss des Landratsamtes Garmisch-Par-
tenkirchen fur beide Teile verbindlich ermittelt.

(3) Furden Fall, dass die Voraussetzungen fur den Ruckkauf der Gemeinde nach
Absatz 2 vorliegen, kann diese alternativ zum Ruckkauf auch eine Aufzahlung
vom Kaufer verlangen. Diese Aufzahlung bemisst nach der Differenz zwischen
dem Bodenrichtwert zum Zeitpunkt des moglichen Ruckkaufs und dem ver-
glnstigten Kaufpreis zum Zeitpunkt des Erwerbs. Diese Differenz verringert
sich jedes Jahr um 6,67% beginnend funf Jahre nach dem Erwerb. Danach ist
keine Aufzahlung mehr zu leisten.

(4) Im Falle eines Rickkaufsrechts der Gemeinde nach vorgenannten Absatzen,
ist vor einer WeiterveraufRerung ein Vergabeverfahren nach dieser Richtlinie
durchzufuhren.

§4

Rechtsweg
Der Gemeinderat behalt sich vor, in Hartefallen oder sonstigen berechtigten Fallen
abweichend von diesen Richtlinien zu entscheiden. Ein Rechtsanspruch auf Zutei-
lung eines Grundstucks besteht nicht. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.

Diese Vergaberichtlinien wurden vom Gemeinderat am 08.08.2023 beschlossen

Bad Kohlgrub, 09.08.2023

-

Franz Degele
Erster Burgermeister



